Republika Slovenija Tel.: 03 56 55 700

OBCINA ZAGORJE OB SAVI fax: 03 56 64 011
Cesta 9. avgusta 5 www.zagorje.si
1410 Zagorje ob Savi obcina.zagorie@zagorje.si

Stevilka: 478-0205/2024/6
Datum: 3. 12. 2024

Obégina Zagorje ob Savi, Cesta 9. avgusta 5, 1410 Zagorje ob Savi na podlagi 50. ¢lena
Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,
8t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR), v povezavi s 13. ¢lenom Uredbe o stvarnem premozZenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 31/18) in Naérta ravnanja s
stvarnim premozenjem Obcine Zagorje ob Savi za leto 2024 objavija

JAVNO DRAZBO ZA PRODAJO NEPREMICNINE

1. IME IN SEDEZ ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE:
Obéina Zagorje ob Savi, mati¢na Stevilka: 5883890000, Cesta 9. avgusta 5,1410 Zagorje ob
Savi.

2. OPIS PREDMETA JAVNE DRAZBE:
Predmet prodaje je nepremiénina parc. §t. 979/1 k.0.1886 Zagorje-mesto, nezazidano
stavbno zemljice v izmeri 461 m? (ID znak: parcela 1886 979/1).

Prodaja zemlji$¢a je vkljuéena v Nadrt ravnanja s stvarnim premozenjem Obéine Zagorje ob
Savi za leto 2024.

Po podatkih zemljiske knjige je nepremiénina v celoti (1/1) last Obgine Zagorje ob Savi in
prosta vseh bremen.

Nepremicnina je po namenski rabi stavbno zemlji§¢e, po podrobnejsi namenski rabi obmodje
stanovanj, kar izhaja iz lokacijske informacije 8t. 351-797/2024-2 z dne 20. 11. 2024.

Nepremicnina se prodaja v celoti (1/1).

3. VRSTA PRAVNEGA POSLA IN SKLENITEV POGODBE:
Prodaja nepremiénine po metodi javne drazbe.

4. 1ZKLICNA CENA IN NAJNIZJI ZNESEK VISANJA:
Izklicna cena za nepremic¢nino znasa $3.376,00 EUR.

Najnizji znesek visanja je 300,00 EUR.
Izklicna cena ne vkljuéuje DDV po stopnji 22%, katerega pla¢a kupec.

Za nepremicnino, ki je predmet prodaje, je elaborat ocenjevanja vrednosti nepremiéninskih
pravic oziroma cenitev opravil ocenjevalec Rostohar Niko, ki je elaborat izdelal oktobra 2024.

5. VISINA VARSCINE:
Drazitelji morajo najkasneje do 13. 1. 2025 do 24. ure pla€ati varséino v visini 10%
od izklicne cene nepremicnine.



Varséina se pla¢a na radun Obé&ine Zagorje ob Savi, &t. SI156 0110 0010 0014 211, odprt pri
Banki Slovenije, z navedbo namena nakazila: »Var§¢ina za nakup nepremicnine
parc. §t. 979/1 k.o. Zagorje-mesto«.

Placilo var$cine v roku, ki je doloen v prvem odstavku tocke 5. je pogoj za sodelovanje na
javni drazbi.

Varséina bo najugodnej$emu drazitelju vradunana v kupnino, draziteliem, ki ne bodo uspeli,
pa brez obresti vrnjena v roku 30 dni po konéanem postopku javne drazbe.

Placilo varsCine se Steje za dano ponudbo najmanj po izklicni ceni za nepremiénino.
Ponudba veZe drazZitelia do zakljuéka drazbe in draZitelj do tedaj ne more odstopiti od
ponudbe ali jo kakorkoli razveljaviti. V primeru, da drazitelj, ki na drazbi uspe, pa ne skiene
pogodbe (odkloni skienitev pogodbe) ali po pladilu varséine odstopi od drazbe, obcina
varscino zadrzi.

6. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE:

Kupnino, zmanj$ano za visino vplacane var$€ine, bo moral kupec-najugodnejsi drazitelj
poravnati na transakcijski na radun Obéine Zagorje ob Savi, &t. SI56 0110 0010 0014 211,
odprt pri Banki Slovenije, v roku 30 (trideset) dni od dneva sklenitve prodajne pogodbe
oziroma izstavitve raduna, v enkratnem znesku.

Placilo celotne kupnine v navedenem roku je bistvena sestavina pravnega posla. V kolikor
kupnina ni pladana v roku, se Steje posel za razvezan po samem zakonu, var§€ina pa se
zadrzi.

7. KRAJ IN CAS JAVNE DRAZBE:

Javna drazba se bo vrsila v sredo, 15. 1. 2025, s pricetkom ob 13. uri na sedezu Obgine
Zagorje ob Savi, v sejni sobi. Drazitelji se morajo na dan drazbe najkasneje do 12.55 ure
zglasiti na mestu, kjer bo potekala drazba in se izkazati z osebnim dokumentom.

8. PODROBNEJSE INFORMACIJE, OGLED in KONTAKTNA OSEBA:
Podrobnej$e informacije lahko interesenti pridobijo pri kontaktni osebi:

- podatke o predmetni nepremicnini in za dogovor giede ogleda: Tatjana Podbregar,
tel. &t. (03) 565 57 10, el. naslov tatjana.podbregar@zagorie.si

- o postopku, pogojih prodaje oziroma drazbe: Zori Kovaé ASi¢, tel. §t.(03) 565 57 16,
el. naslov zori.kovac@zagorie.si.

Ogled nepremiénine je mozen po predhodni najavi in dogovoru s kontaktno osebo za ogled.

9. POGOJI PRODAJE:
a.) Splosni pogoji prodaje:

- Nepremiénina je naprodaj po nadéelu »videno-kuplieno«, zato morebitne reklamacije po
sklenitvi prodajne pogodbe ne bodo upostevane. Nepremi¢nina se prodaja glede na trenutno
znano stanje v katastru, zato prodajalec ne prevzema nobenih obveznosti za morebitno
drugac¢no ugotovljeno povrsino nepremicnine. Prodajalec tudi ne odgovarja za geolosko
stabilnost tal zemljis¢ ali druge sorodne pomanijkljivosti zemljis¢a.

- V skladu z 6. in 7. odstavkom 50. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR;
v nadaljevanju; ZSPDSLS-1) na javni drazbi kot drazitelji ne morejo sodelovati cenilec in
¢lani komisije ter z njimi povezane osebe. Najugodnejsi drazitelj bo moral pred sklenitvijo
prodajne pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba v skladu s 7. odstavkom
50. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.



- Nepremicnina bo prodana drazitelju, ki bo ponudil najvi$jo ceno.

- Izbrani drazitelj je dolzan v roku 15 dni po koncani drazbi skieniti z naroénikom prodajno
pogodbo. Ce drazitelj v tem roku ne bo podpisal pogodbe se $teje, da je od nakupa odstopil
in ima Obgina Zagorje ob Savi pravico zadrzati vplaéano var§é&ino.

- V skladu z 2. odstavkom 48. élena ZSPDSLS-1 bo kupcu zemljiSkoknjizno dovolilo za
vknjizbo lastninske pravice na nepremicnini v zemljiSko knjigo izdano po plaéilu celotne
kupnine. Zemljiskoknjizno dovolilo ni sestavni del pogodbe.

- Draziteljem, ki bodo vplagali var§éino in se javne drazbe ne udelezijo ali ne bodo pristopili k
javni drazbi, se var§€ina zadrzi.

- Davek na dodano vrednost, stroSek notarske overitve podpisa prodajalca na
zemljiskoknjiznem dovolilu, strodek vknjizbe v zemlji$ko knjigo in ostale stroske v zvezi s to
pogodbo krije kupec.

- Javna drazba se opravi, e se je udelezi vsaj en drazitelj. Steje se, da je javna drazba
uspela, ¢e vsaj en drazitelj ponudi ceno, ki je enaka izklicni ceni.

- Ponudbe draziteljev, ki nimajo poravnanih davkov in prispevkov ter poravnanih vseh
obveznosti do Obgine Zagorje ob Savi, bodo izlo¢ene iz postopka (potrdilo Oddelka za javne
finance po uradni dolznosti pridobi komisija, ki vodi javno drazbo).

b.) Posebni pogoji prodaje:

Za obmodje, kjer se nahaja parcela 979/1, k.o. 1886 Zagorje-mesto velja Ureditveni nacrt za
obmoéje Rudnik-Toplice v Zagorju ob Savi, odlok §t. 35203-5/95 (Uradni list RS, 22/06),
ki med drugim dolo¢a:

- Na obravnavani lokaciji je naértovana gradnja poslovno-stanovanjskega objekta tlorisnih
dimenzij 10 x 20 m.

- Obvezno je enotno arhitekturno oblikovanje stavb ali tradicionalno z dvokapno streho in
etaZznostjo P+1+M ali moderno z ravno streho in etaznostjo P+2.

- Gradbena parcela naértovanega objekta je 800 m? in zajema tudi del parcele
978/3 k.o. 1886 Zagorje-mesto.

- Elementi za zakoli¢bo objektov in ureditev so opredeljeni v geodetski kotirani situaciji in so
obvezni.

- Dolo¢ene gradbene linije objektov so obvezne.

- Dopustno je odstopanje od dologenih tlorisnih gabaritov objektov v okviru tolerance + 15%
vendar na straneh, kjer niso dolo€ene gradbene linije.

(grafike iz Ureditvenega naérta: priloga 5, 6 in 7)

10. POGOJI ZA SODELOVANJE NA JAVNI DRAZBI

Na javni drazbi lahko sodeluje domaca ali tuja pravna ali fizi€éna oseba, ki lahko v skladu s
pravnim redom Republike Slovenije postane lastnik nepremicnine, kar preveri vsak draZitelj
zase.

Ponudniki predhodno posljejo dokumentacijo z vsemi dokazili priporoéeno po posti ali jo
prinesejo osebno v zapeéateni pisemski ovojnici na vlozi§ée prodajalca na naslov: Obcina
Zagorje ob Savi, Cesta 9. avgusta 5, 1410 Zagorje ob Savi, najkasneje do dne 15. 1. 2025
do 9. ure, z oznako kot je na obrazcu Priloga 4 »Naslovnica«, ki je del razpisne
dokumentacije. Prodajalec ne odgovarja za morebitno zaloZitev dokumentacije ali njeno

napacno obravnavo, &e ne bo oznadéena, kot je zahtevano.



Dokumentacija draziteliev oziroma ponudnikov iz prejSnje alineje mora vsebovati naslednja
dokazila:

- Podatki o ponudniku in izjava ponudnika, da sprejema vse pogoje javnega razpisa
(Priloga 1).

- Pooblastilo, ki se mora nanasati na predmet javne drazbe, &e se v imenu ponudnika
javne drazbe udelezi pooblas¢enec (Priloga 2).

- lzjava po 8. odstavku 50. élena ZSPDSLS-1 (Priloga 3).

- Kopija osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica), ¢e se prijavi fizicna
oseba, samostojni podjetnik ter zastopniki in pooblas¢enci pravnih oseb.

- lzpisek iz sodnega registra oziroma AJPES-a (samo za pravne osebe in samostojne
podjetnike), ki ne sme biti starejsi od treh mesecev.

- Originalno potrdilo pristojnega finanénega urada o plaganih davkih in prispevkih, ki ne
sme biti starejSe od 30 dni od datuma predlozitve ponudbe (velja le za pravnho osebo
ins.p.).

- Dokazilo o pravo¢asnem vplaéilu var§éine za resnost ponudbe.

- Naslovnica — drazitelj jo prilepi na zaprto ovojnico / kuverto (Priloga 4).

Organizator javne drazbe bo potrdil vse pravilne in pravoéasne prijave.
Javna drazba se bo opravila v slovenskem jeziku.

11. DRUGI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE

Javna drazba za nepremiénino je kon¢ana, ko voditelj drazbe trikrat neuspesno ponovi isto
najvisjo ponudbo.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce podati, dokler ni konéan zapisnik o poteku
drazbe.

Javno drazbo bo izvedla Komisija imenovana s strani Zupana.

12. OBVESTILO POSAMEZNIKOM PO 13. CLENU SPLOSNE UREDBE O VARSTVU
PODATKOV (GDPR)

Obvestilo posameznikom po 13. ¢lenu Splo$ne uredbe o varstvu podatkov (GDPR) glede
obdelave osebnih podatkov v elektronskih zbirkah in zbirkah dokumentarnega gradiva
Obéine Zagorje ob Savi je objavlieno na spletni strani: obcina.zagorje@zagorje.si, pod
rubriko varstvo osebnih podatkov.

13. OPOZORILO:

Prodajalec lahko kadarkoli do sklenitve pravnega posla postopek javne drazbe brez
obrazlozitve in brez odSkodninske odgovornosti ustavi, pri ¢emer se draZiteliem povrne
var$¢ina brez obresti.

Besedilo javne drazbe je objavljeno na spletni strani Obgine Zagorje ob Savi www.zagorije.si.
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Priloga 1: Prijavni obrazec

IZJAVA, DA SE PONUDNIK PRIJAVLJA NA JAVNO DRAZBO IN SPREJEMA POGOJE
- JAVNE DRAZBE

PREDMET PRODAJE, ZA KATEREGA BOM DRAZIL

Nepremi&nina parc. §t. 979/1 v izmeri 461 m? k.o. 1‘886‘Z‘agorje-mesto (ID znak: parcela 1886 979/1)

PODATKI O DRAZITELJU
(izpolniti glede na to, ali gre za fiziéno ali pravno osebo 0z. s.p.)

Ime in priimek/firma

Drzavljanstvo/sedez

EMSO/matiéna Stevilka

Kontaktni elektronski naslov

Kontaktna tel. $tevilka (Ee jo Zelite navesti).

Ime in priimek zakonitega zastopnika

IZJAVA O SPOSOBNOSTI IN SPREJEMANJU VSEH POGOJEV PRODAJE

- da sem seznanjen z in v celoti sprejemam vse pogoje drazbe in prodaje za predmetni
postopek,

- da so podatki, ki so podani v tej listini, resni¢ni, popolni in da nisem podal zavajajoCih
podatkov,

- da se zavedam, da bom kupec po morebitni prodajni pogodbi v primeru uspeha na drazbi in
izpolnitvi drugih pogojev jaz, kot sem naveden v uvodu te listine,

- imam poravnane davke in prispevke ter poravnane vse obveznosti do Obgine Zagorje ob
Savi.

Podpis: Zig (pravne osebe):
Datum:




Priloga 2: Pooblastilo

POOBLASTILO

Pooblastitelj
: (ime in priimek oz. naziv pravne osebe)

(stalno prebivaliS§¢e oziroma sedez pravne osebe)

pooblas¢a

pooblaséenca

(ime in priimek)

(stalno prebivalisée)

(EM30)

da neomejeno zastopa pooblastitelja in v njegovem imenu in za njegov raéun sodeluje kot
draZiteli na javni drazbi organizatorja Obdine Zagorje ob Savi, Cesta 9. avgusta 5,
1410 Zagorje ob Savi, z viSanjem ponudb in za sklenitev prodajne pogodbe med
prodajalcema Obdino Zagorje ob Savi ter pooblastiteljem kot kupcem, za ceno dosezeno na
javni drazbi razpisani za dne 15. 1. 2025 za nepremic¢nino ID znak: parcela 1886 979/1.

Pooblastilo velja do preklica.

Datum:

Podpis pooblastitelja:



Priloga 3: Obrazec IZJAVA po 8. odstavku 50.¢lena ZSPDSLS-1

IZJAVA po 8. odstavku 50 . clena ZSPDSLS-1

Podpisani izjavljam,
da ni ovir za sklenitev prodajne pogodbe z Obdino Zagorje ob Savi, v skladu z dolo€ili
50. ¢lena ZSPDSLS-1 (*)

Datum:

Podpis:

* 50. ¢len ZSPDSLS-1

(6) Na javni drazbi kot drazitelji ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi
povezane osebe.

(7) Za povezano osebo se Stejejo:

- fizitna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do
katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali
cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v
svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza
prenehala ali ne,

- fiziCna oseba, ki je s &lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca
oziroma posvojitelja,

- pravna oseba, v kapitalu katere ima élan komisije ali cenilec delez veéji od 50
odstotkov in

- druge osebe, s katerimi je glede na znane okoli$&ine ali na kakrSnem koli pravhem
temelju povezan &lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije €lana komisije ali cenilca.

(8) Najugodnejsi drazitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana
oseba



ZA TEM LISTOM SE PRILOZI:
- Kopijo osebnega dokumenta (potni list ali osebno izkaznico) - za fizicne osebe;
ALl

- Fotokopijo izpiska iz sodnega registra ali izpiska Agencije RS za javno pravne
evidence ter storitve (AJPES) ter ID st. za DDV - za pravno osebo oziroma
samostojnega podjetnika (dokumenti, ki dokazujejo registracijo pravne osebe ali
s.p. ne smejo biti starejSi od 30 dni, od datuma predlozitve ponudbe);



ZA TEM LISTOM SE PRILOZI:

Potrdilo o placanih davkih in prispevkih, ki ne sme biti starej$e od 30 dni od datuma
predlozitve ponudbe (velja le za pravno osebo in s.p.).



ZA TEM LISTOM SE PRILOZI:

Dokazilo o pravoc¢asnem vplacilu var§cine za resnost ponudbe.



Priloga 4:

NASLOVNICA

Izpolniti (naziv in naslov posiljatelja), izrezati in nalepiti na kuverto oz. ovitek !

k.o. 1886 Zagorje-mesto«

Rok za oddajo:
15. 1. 2025, do 9. ure

Posiljatelj: Prispetje ponudbe (izpolni vlozis¢e
prejemnika) :
Naziv: Datum:
Ura: -
Naslov: Zap. §t.: B
Podpis: Zig
Javna drazba: ' Prejemnik : )
»Nakup nepremiénine parcele 979/1 OBCINA ZAGORJE OB SAVI

Cesta 9. avgusta 5
1410 Zagorie ob Savi

(vlozisce)

NE ODPIRAJ - DOKUMENTACIJA

OPOMBA:

Spremembo ali umik dokumentacije se prejemniku izroéi na enak nadin kot osnhovno
dokumentacijo s tem, da se na etiketi v spodnjo vrstico napiSse »NE ODPIRAJ -
SPREMEMBA (UMIK) DOKUMENTACIJE ! «.



